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Один из членов правления, Олег 
Колесников рассказал о том, что на 
сегодняшний момент у них в това-
риществе что-то вроде двоевластия: 
то есть параллельно существующе-
му правлению во главе с председа-
телем было выбрано еще одно,  ле-
гитимность которого остается под 
вопросом. Из рассказа Олега стало 
понятно, что история пахнет двой-
ными платежками, поэтому я ре-
шила встретиться  с действующим 
председателем ТСЖ  «Сосна», 
Сергеем Макиным.

В управление ТСЖ «Сосна» вхо-
дят дома № 298,  № 298А,  № 300,  
№ 300/1,  № 300/2,  № 300/3,  № 
300/4,  № 300/5,  № 300Б по улице 
9 января.

История с водоканалом
Поводом для всей этой истории 

послужила ситуация с водоканалом. 
Водоканал производил учет холод-
ной воды по нормативам в те домах, 
где не были установлены общедомо-
вые приборы учета, в то время как 

жильцы оплачивали холодную воду 
по показаниям внутриквартирных 
счетчиков. В результате  в ТСЖ воз-
ник долг, который решили погасить, 
разделив между жителями сумму 
долга.  Стоит отметить, что ситуация 
с долгом перед водоканалом – доста-
точно распространенное явление по 
Воронежу и по всей России. Управ-
ляющие компании и ТСЖ решали 
эту проблем по-разному, но на этот 
раз с окончательным погашением 
долга перед МУП «Водоканал Воро-
нежа»  ситуация не разрешилась.

 Дело в том, что 14 собственни-
ков (из 1149 квартир) оказались 
недовольны целевым сбором и по-
дали в суд на ТСЖ. Решением суда 
от 29.03.12 г. признан незаконным 
порядок принятия решения о до-
начислении целевых сборов  ТСЖ 
«Сосна».

Обстановка накаляется
– Начиная с осени, ситуация стала 

выходить из-под контроля. Нас ста-
л и з а -

бра-
с ы -

вать кляузами, разбрасывать 
жителям домов листовки, обличаю-
щие членов правления – инициа-
тором был некто Солодовник М.П., 
являющийся должником по оплате 
коммунальных услуг, – рассказыва-
ет Сергей Макин.

Сначала М.П. Солодовник провел 
собрание жильцов, но из-за отсут-
ствия кворума начал заочное голо-
сование, которое длилось  три с по-
ловиной месяца. Интересно то, что 
приглашая на собрания жителей, он 
никогда не подписывался – уведом-
ления о собрании были совершенно 
обезличены, что противоречит п. 2 
ст. 146 ЖК: «В уведомлении о про-
ведении общего собрания членов 
товарищества собственников жи-
лья указываются сведения о лице, 
по инициативе которого созывается 
общее собрание, место и время про-
ведения собрания, повестка дня об-
щего собрания.»

В начале февраля инициативная 
группа явилась в помещение, зани-
маемое правлением ТСЖ «Сосна», 
для того чтобы вручить протокол со-
брания и потребовать от председате-
ля Макина освободить помещения и 
передать документы. При этом нигде 
не было указано, был ли кворум: дей-
ствительно ли проголосовало более 
51 % собственников (напомним, что 
члены ТСЖ на собраниях голосуют 
жилой площадью, а общая площадь 
домов, входящих в ТСЖ «Сосна» – 
около 42 000 м2), несмотря на то, что 
в Жилищном кодексе четко казан 
порядок заочного голосования:

3. В решении собственника по во-
просам, поставленным на голосова-
ние, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в 
голосовании;

2) сведения о документе, под-
тверждающем право собственности 
лица, участвующего в голосовании, 
на помещение в соответствующем 
многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу 
повестки дня, выраженные форму-
лировками "за", "против" или "воз-
держался". (ст. 47, п.3.)

Более того, пункты решения рас-
ходились с пунктами повестки со-
брания, что также противоречит за-
конодательству:

Общее собрание 
членов товари-
щества собствен-
ников жилья не 
вправе выносить 
на обсуждение 
вопросы, ко-
торые не были 
включены в 
повестку дня 
( Ж и л и щ н ы й 
кодекс, ст. 146, 
п. 2)

Чуть позже 
также выяс-
нилось, что 
добрая треть 
людей, за-
п и с а н н ы х 
новым «пра-
в и т е л е м » 
в члены 
правления, 
п о н я т и я 
об этом 
не имела 
и даже не 
присутство-
вала ни на одном из собраний, 
проводимых Солодовником.

После этой церемонии, по сло-
вам Сергея Макина, начался штурм 
ТСЖ, который длился несколько 
часов. Успехом он не увенчался, но 
«правление в изгнании» на этом не 
остановилось.

В середине февраля на несколько 
дней были заморожены счета, из-за 
чего возникли проблемы с выдачей 
зарплаты сотрудникам. А 11 февра-
ля господин Солодовник М.П. по-
дал документы на перерегистрацию 
лица, имеющего право без доверен-
ности действовать от имени ТСЖ. 
19 февраля 2013 года Солодовнику 
М.П. налоговыми органами было от-
казано в регистрации его руководи-
телем ТСЖ «Сосна».

На протяжении всех «военных 
действий» в почтовые ящики жите-
лей забрасывались листовки, в ко-
торые председатель Сергей Макин 
назывался чуть ли не преступником, 
а жители, поддерживающие его, 
обвинялись в соучастии. Сергеем 
Макиным даже был выигран суд по 
защите чести и достоинства. Но на 
ситуацию в целом это никак не по-
влияло.

Мораль истории
Признаться честно, я не живу в 

доме по улице 9 января и даже там не 
гостила. Я даже могу предположить, 

что есть 
люди, объективно недовольные ра-
ботой ТСЖ: вряд ли у нас в городе 
найдется хотя бы десяток домов, 
жители которых были бы абсолютно 
удовлетворены качеством обслужи-
вания их имущества.

Но возникает вопрос: откуда у го-
сподина Солодовника такое рвение 
стать председателем ТСЖ? На это 
вопрос имеется несколько вариан-
тов ответа: недавно выяснилось, 
что Солодовник М.П. является 
председателем другого ТСЖ, воз-
можно это рвение связано с некой 
выгодой. Но мы не можем этого 
утверждать.

Но даже если мы предположим, 
что «инициативной группой» во гла-
ве с «самозваным председателем» 
движут только чистые побуждения 
и жажда справедливости, почему бы 
не реализовывать свои инициативы 
честно и прозрачно без выдуманных 
членов правления, анонимных уве-
домлений и листовок?

Ну а пока ТСЖ «Сосна» тонет в 
кипах заявлений жителей о том, что 
они не были извещены ни о каких 
собраниях и не принимали участия 
ни в каких заочных голосованиях.: 
на сегодняшний день их накопилось 
около 600… Так что продолжение 
следует…

Татьяна Осенкова

БИТВА
ЗА «СОСНУ»

В последнее время жители Воронежа и не только сталкивались с двойными платежка-
ми, все напуганы страшилками о «венгерских захватах» ТСЖ. Все это происходит от-
части по вине самих собственников, которые должны в первую очередь держать руку на 
пульсе и следить за тем, что происходит в организациях, которым они доверили управле-
ние своим имуществом. На днях я услышала историю о проблеме, с которой столкнулись 
члены ТСЖ «Сосна», в которое входят 9 домов по улице 9 января.

Такие странные объявления обнаружили в своих  
почтовых ящиках жители  домов ТСЖ «Сосна».


